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Jak kupi¢ mieszkanie krok po kroku

Zakup mieszkania wcale nie jest taki prosty, jak mogtoby sie na pierwszy rzut oka wydawac. Problematyczne
moze by¢ nie tylko znalezienie odpowiedniego lokalu, ale tez finansowanie i dopetnienie wszystkich
formalnosci. Sprawdz, jak kupi¢ mieszkanie za gotdwke lub na w kredycie - przedstawiamy poradnik krok po
kroku, jak sfinalizowac zakup mieszkania z rynku wtérnego lub pierwotnego.

Zakup mieszkania - jak najlepiej kupi¢ mieszkanie?

Jak wyglada kupno mieszkania krok po kroku? Jak kupi¢ pierwsze mieszkanie bez niespodzianek? Wszystko
zalezy od tego, czy decydujemy sie sami wyszuka¢ lokum, czy zleci¢ to dziatanie agencji nieruchomosci i czy
planujemy sfinansowac¢ zakup wtasnym sumptem, czy zdecydujemy sie na zaciggniecie kredytu hipotecznego.

Zakup nieruchomosci na rynku wtérnym czy pierwotnym?

Mieszkanie z rynku pierwotnego bedzie drozsze, bo deweloperzy ponosi obecnie wysokie koszty budowy,
natomiast rynek nieruchomosci z drugiej reki jest bardziej przystepny cenowo.

Kupno mieszkania na kredyt - jak sfinalizowac¢ zakup mieszkania
na kredyt?

Proces kupna mieszkania na kredyt wigze sie z koniecznoscia przejscia catej procedury.

1. Ocena zdolnosci kredytowej

Pierwszym zadaniem zawsze bedzie wnikliwa ocena swojej zdolnosci kredytowej i najlepiej zrobic¢ to z pomocga
doradcy kredytowego, ktéry nie tylko sprawdzi zdolnos$¢, ale tez wyszuka najkorzystniejszg oferte kredytu.
Badanie zdolnosci kredytowej ma na celu sprawdzenie, czy w ocenie banku sta¢ Cie na to, zeby wzig¢ kredyt.
Banki oceniajg zdolnos¢ po uwzglednieniu réznych zmiennych, m.in. liczby cztonkéw gospodarstwa domowego,



altic Nieruchomosci
BALTIC ) ul. Rynzk El, 8N3—300 Kartuzy
! NIERUCHOMOSCI " 45 531 296 441

biuro@balticnieruchomosci.pl

wielkosci zarobkdw, wysokosci comiesiecznych wydatkéw, ew. posiadanych kredytéw oraz tego, jaki mamy
wktad wtasny.

2. Wyszukanie mieszkania

Kiedy zdolnos¢ kredytowa zostata potwierdzona (wiemy, ze stac¢ nas na kredyt), przychodzi czas na wyszukanie
i sprawdzenie mieszkania pod katem formalnym (ksiegi wieczyste nieruchomosci i ew. obcigzenia). Ten
dokument jest kluczowy dla kazdego kupujacego. Przed podpisaniem przedwstepnej umowy sprzedazy
mieszkania trzeba doktadnie sprawdzi¢ szczegdty dotyczace mieszkania: ocenic¢ jego stan, lokalizacje, czynsz
do spétdzielni mieszkaniowej, a pdzniej dopetni¢ czynnosci cywilnoprawnych w formie aktu notarialnego.

3. Podpisanie umowy przedwstepne;j

Gdy mieszkanie jest juz wybrane i sprawdzone, przychodzi czas na podpisanie umowy przedwstepnej kupna
mieszkania. Umowa przyrzeczona obejmuje m.in. ewentualny zadatek dla sprzedajgcego (nie podlega zwrotowi
w przypadku wycofania sie z zakupu) oraz cene.

4. Ztozenie wniosku o kredyt hipoteczny

Nastepnym krokiem jest ztozenie wniosku o kredyt. Kredyt na mieszkanie wigze sie z koniecznoscia
zgromadzenia wspomnianego wyzej wktadu wtasnego, czyli kwoty, jaka jesteSmy w stanie wytozy¢ z wtasne;j
kieszeni. Brak takiego wktadu zwykle wigze sie z odmowng decyzjg kredytowg. Wazne jest tez ubezpieczenie
mieszkania niezbedne do kredytu.

5. Podpisanie umowy kredytowej

Po uzyskaniu pozytywnej decyzji kredytowej podpisujemy umowe kredytowa i nastepuje uruchomienie kredytu
- srodki zostajg przelane na konto kredytobiorcy.

6. Podpisanie umowy notarialnej

Po uzyskaniu kredytu nalezy ustali¢ termin sporzadzenia aktu notarialnego potwierdzajacego zawarcie umowy
zakupu mieszkania i sfinalizowac transakcje. Nabywca przenosi wtedy na kupujacego nieruchomos¢ w zamian
za konkretng kwote, a notariusz sporzgdza akt notarialny.

Teraz wystarczy tylko odebrac klucze do swojego mieszkania, wprowadzic¢ sie i wygodnie mieszkac. Procedura
moze sie wydawac bardzo problematyczna, ale tak naprawde cata problematyka skupia sie na uzyskaniu
kredytu i znalezieniu mieszkania. Obecnie bardzo czesta praktyka jest skorzystanie z pomocy biura
nieruchomosci, ktére poszukuje wymarzonego mieszkania, przygotowuje za kupujgcego niezbedna
dokumentacje i ustala termin podpisania umowy.

Kupno mieszkania za gotédwke - wtasne mieszkanie bez kredytu

1. Wyszukanie lokalu

Zakup mieszkania za gotdwke jest zdecydowanie prostszy, dlatego ze znosi konieczno$¢ wnioskowania o
kredyt i przedtuzania catej transakcji czekaniem na decyzje kredytowa. Jak kupi¢ mieszkanie za gotéwke?
Zaczynamy od oceny swojej zdolnosci finansowej - musimy po prostu ustali¢ konkretng kwote, jakg mozemy
przeznaczy¢ na zakup mieszkania i ewentualny remont lub przystosowanie go do swoich potrzeb.

2. Ocena nieruchomosci pod katem prawnym

Jak kupi¢ mieszkanie krok po kroku? Po pierwsze sprawdzamy upatrzong nieruchomos¢ pod katem prawnym -
z ksiegi wieczystej dowiemy sie, czy konkretne mieszkanie nie jest obcigzone i oraz upewnimy sie, kto
dysponuje tytutem prawnym do tej nieruchomosci i kto jest w niej zameldowany.

3. Finalizacja transakcji

Jesli mieszkanie spetnia wszystkie wymagania, ustalamy cene i warunki sprzedazy, a nastepnie umawiamy
termin wizyty u notariusza i podpisujemy sporzgdzony przez niego akt notarialny. Na koniec nalezy uisci¢ u
notariusza optate notarialng oraz podatek od czynnosci cywilnoprawnych do Urzedu Skarbowego (2% wartosci
nieruchomosci).
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